
                                                                          
DOCUMENTAȚIA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI AVÂND CA OBIECT 
CUMPĂRAREA DE IMOBILE – CONSTRUCȚIE ȘI TEREN DE PE PIAȚA LIBERĂ



	Denumire oficială: Autoritatea Rutieră Române – A.R.R.
	Număr național de înregistrare: (codul unic de înregistrare CUI) 12059648

	Adresă: B-dul. Dinicu Golescu nr. 38,etaj 8, sector 1

	Localitate: Bucureşti
	Cod poştal: 010873
	Ţara: România

	Telefon: +40 213182100

	E-mail: administrativ@arr.ro, achizitii@arr.ro 

	Adresa de internet: www.arr.ro



     OBIECTUL ACHIZIȚIEI
	Titlu: “ACHIZIȚIE IMOBIL – CONSTRUCȚIE ȘI TEREN ÎN MUNICIPIUL CRAIOVA, JUDEȚUL DOLJ”

	Cod CPV: 70121000-5, 70122000-2


	Descriere succintă:
Obiectivul principal îl reprezintă Achiziția unui IMOBIL – CONSTRUCȚIE ȘI TEREN ÎN MUNICIPIUL CRAIOVA, JUDEȚUL DOLJ necesar pentru activitatea curentă, pentru depozitare documente precum și pentru desfășurarea activității de examinare teoretică și extindere activitate

Suprafața necesară – 200 mp - 450 mp

Imobilul trebuie să îndeplinească minim următoarele caracteristici:
· [bookmark: _Hlk192083753]suprafață minimă utilă pentru asigurarea activității conform Codului Muncii și normelor privitoare la Sănătatea și Securitatea Muncii pentru salariații care își vor desfășura activitatea,
· un număr minim de locuri de parcare pentru angajați (10) și vizitatori (40) .
· acces facil la și de la imobil cu orice mijloc de transport,
· imobilul să fie reprezentativ pentru instituție publică,
· acolo unde este cazul, o suprafață de teren aferentă suficientă pentru o eventuală extindere prin construire dacă situația viitoare o va impune,
· certificat energetic din clasa superioară A sau A+, care ar determina un cost mic al energiei consumate.
· încăpere dedicată relațiilor cu publicul și toalete pentru vizitatori (femei/bărbați),
· spațiu pentru depozitarea imprimatelor cu regim special, 
· spațiu pentru depozitarea documentelor uzuale de lucru,
· spațiu pentru depozitarea mijloacelor fixe și a obiectelor de inventar,
· un număr corespunzător de toalete (femei/bărbați) raportat la numărul de angajați.
· spațiu pentru sală de ședințe,
· spațiu pentru desfășurarea examinării teoretice în vederea atestării profesionale a personalului de specialitate din domeniul transporturilor rutiere,
· alte spații ce implică buna desfăşurare a activităţii Autorității Rutiere Române.

	Valoarea totală estimată

Valoarea estimată fără TVA: 2.960.100,00 lei fără TVA                                   





      CRITERII DE ATRIBUIRE
	Criteriul de atribuire:

○ cel mai bun raport calitate-preț
Pentru stabilirea ofertei câștigătoare, criteriul de atribuire aplicat este „cel mai bun raport calitate-preţ”, determinat astfel: 

Prețul ofertat reprezintă 70% din prețul ofertat iar condițiile tehnice și funcționale reprezintă 30%.
Factorii de ierarhizare se stabilesc prin luarea în considerare a elementelor care au un corespondent în cerințele solicitate a fi îndeplinite de imobile, fără a se limita la următoarele:
- suprafața și categoria de folosință a imobilelor;
- suprafața totală construită, după caz;
- suprafața liberă de construcții, după caz;
- suprafața utilă minimă;
- suprafața totală a imobilului (construcție și sau teren);
- amplasarea zonală a imobilului, după caz;
- anul construcției, după caz;
- distanța față de un mijloc de transport în comun;
- utilitățile minim obligatorii;
- căi de acces rutier;
- posibilități de compartimentare, după caz;
- finisaje interioare, după caz;
- prețul ( pe metru pătrat construit sau oferta în totalitate)



      CONDIȚII DE PARTICIPARE
	Documentele de dovedire ale eligibilității și de participare pentru persoanele fizice române și străine sunt:
a) dovada titlului de proprietate valabil asupra imobilului înscris în cartea funciară, liber de sarcini;
b) extrasul de carte funciară actualizat, în copie conformă;
c) declarația pe proprie răspundere că nu se află în litigiu cu organizatorul procedurii de achiziție de imobile - construcție și teren;
d) certificatul de atestare fiscală, în original, valabil la data depunerii ofertei, emis de către primărie, care să ateste că ofertantul nu are debite restante către bugetul local aferent imobilului ofertat;
e) declarația pe proprie răspundere că imobilul nu face obiectul vreunui litigiu și nici nu face obiectul restituirii în baza legilor reparatorii;
f) copia conformă de pe BI/CI sau actul de împuternicire în formă autentică, în cazul în care oferta este depusă de către împuterniciții ofertanților;
i) oferta.



      LEGISLAȚIA APLICABILĂ:
	[bookmark: tree#692]Legislație primară
- Legea 98/2016 privind achiziţiile publice, cu modificările şi completările ulterioare;
- Legea nr. 500/2002 privind finanțele publice;
- H.G. nr. 625/1998 privind organizarea si funcționarea Autorității Rutiere Române - A.R.R;
[bookmark: tree#696]Legislație secundară 
- O.M.T. nr. 1214 /2015 pentru aprobarea Normelor privind pregătirea și atestarea profesională a personalului de specialitate din domeniul transporturilor rutiere;
- O.M.T. nr. 1213/2015 pentru aprobarea Normelor privind atestarea profesională a lectorilor necesari procesului de pregătire și perfecționare profesională a personalului de specialitate din domeniul transportului rutier
Alte documente, inclusiv reglementări interne ale entității publice 
- Regulamentul Intern de Organizare și Funcționare al ARR.
- Normele procedurale interne privind procedura de achiziție pentru atribuirea contractului având ca obiect cumpărarea de imobile – construcție și teren de pe piața liberă înregistrate cu nr. 24967/17.09.2025 



      MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI
	Documentele transmise se vor numerota, se vor aranja în ordinea prevăzută la secțiunea CONDIȚII DE PARTICIPARE și vor fi precedate de un opis.
Documentele de dovedire a eligibilității și documentele de participare, se vor transmite în plic sigilat, însoțit de o cerere de participare.
            Autoritatea Contractantă nu va primi plicuri cu documente de participare după data limită prevăzută în invitația de participare.
            Ofertele care nu respectă cerințele din documentația de atribuire sau nu conțin documentele solicitate, vor fi excluse și nu vor putea participa la procedură.
            Plicurile se transmit la adresa și termenele precizate în invitația de participare.

Va fi exclus din procedura de atribuire a contractului având ca obiect cumpărarea de imobile – construcție și teren de pe piața liberă, orice ofertant/proprietar care se află în una din situațiile următoare:
- nu și-a îndeplinit obligațiile de plată a impozitelor și taxelor aferente imobilului ofertat;
-prezintă informații false sau nu prezintă informațiile solicitate de către autoritatea contractantă.



       LANSAREA/INIȚIEREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE/CUMPĂRAREA IMOBILE –  CONSTRUCȚIE ȘI TEREN SE VA REALIZA ASTFEL:
	a) Prin postarea invitației de participare, a documentației aferente pe pagina oficială de internet a instituției: www.arr.ro;
b) Data-limită şi locul pentru depunerea ofertelor: 10 decembrie 2025, ora 1200 la sediul Autorității Rutiere Române - ARR, registratura generală, în Bucureşti, Bd. Dinicu Golescu nr. 38, Poarta G, camera 38, Sector 1. Şedinţa de deschidere a ofertelor are loc la aceeași dată, 10 decembrie 2025, ora 1300 la sediul Autorității Contractante.



       PRIMIREA ȘI TRANSMITEREA RĂSPUNSURILOR LA CLARIFICĂRI CU PRIVIRE LA INVITAȚIA DE PARTICIPARE ȘI CAIET DE SARCINI
	1) orice ofertant are dreptul de a solicita, în scris, clarificări despre elementele cuprinse în invitația de participare și caietul de sarcini. Numărul de zile până la care se pot solicita clarificări, înainte de data limită de depunere a ofertelor, este de 5 zile;
2) transmiterea răspunsurilor la clarificări către toți potențialii ofertanți se va face cu cel puțin 3 zile înainte de termenul limită de depunere a ofertelor;
3) în cazul în care ofertantul nu a transmis solicitarea de clarificări în timp util, punând astfel autoritatea contractantă în imposibilitatea de a respecta termenul de 3 zile, aceasta din urmă răspunde la solicitarea de clarificări în măsura în care se respectă, în mod cumulativ, următoarele:
a) perioada necesară pentru elaborarea și transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către ofertanți înainte de data-limită de depunere a ofertelor;
b) răspunsul nu modifică informațiile deja publicate, nu afectează modul de elaborare a ofertelor și nici nu devine necesară anularea procedurii;
4) Autoritatea contractantă are obligația de a publica conținutul răspunsului pe site-ul propriu www.arr.ro, fără a dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective;
5) Autoritatea contractantă are dreptul de a completa documentația, din proprie inițiativă, în vederea clarificării anumitor aspecte dar care nu modifică substanțial informațiile deja publicate. Orice astfel de completare trebuie publicată de către autoritatea contractantă pe site-ul propriu, dacă acest fapt nu afectează participarea la procedura de atribuire.




PRIMIREA OFERTELOR
	[bookmark: _Hlk214968442]a)  primirea și înregistrarea ofertelor se face la sediul Autorității Contractante și se păstrează nedeschise urmând a fi puse la dispoziția comisiei;
b) ofertele care sunt depuse la o altă adresă decât cea stabilită sau după termenul limită de depunere, sunt considerate respinse și se vor returna nedeschise către expeditor;
c) comisia poate transmite solicitări de clarificare ofertanților.



EVALUAREA OFERTELOR
	Evaluarea ofertelor se va face de către comisia de identificare, vizionare și negociere, care are următoarele atribuții:
a) deschiderea ofertelor la data, ora și adresa indicate în invitația de participare, și după caz a documentelor care însoțesc oferta, organizându-se o ședință de deschidere a ofertelor. Ședința de deschidere se finalizează prin încheierea unui proces-verbal semnat de către membrii comisiei, în care se consemnează modul de desfășurare a ședinței respective, aspectele formale constatate la deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecărei oferte, inclusiv prețul și lista documentelor depuse de către fiecare ofertant. Prezența ofertanților nu este necesară. 
b) comisia verifică ofertele prezentate de către ofertanți, din punctul de vedere al modului în care acestea corespund cerințelor minime din documentație, întocmind un proces verbal;
c) vizitează locația/locațiile ofertate și care corespund cerințelor minime din documentație și se încadrează în valoarea estimată achiziției, prin vizionare la fața locului. Pentru fiecare vizionare se întocmește proces verbal în care se vor menționa constatările faptice față de propunerea tehnică.
d) anunță ofertanții asupra zilei și orei în care se va efectua o vizionare a imobilului – construcție și teren;
e) solicită clarificări și/sau documente suport suplimentare, dacă este cazul, pentru demonstrarea îndeplinirii cerințelor minime prevăzute în documentație.
f) după vizionare și analiză a prețului, comisia se întrunește în ședință de stabilire a ierarhizării ofertelor. Această ședință se va încheia prin întocmirea unui proces verbal.
g) evaluarea imobilelor clasate pe primele două locuri, de către un evaluator ANEVAR, care se va finaliza prin încheierea unui Raport de Evaluare din care să reiasă valoarea de piață a imobilului – construcție și teren;
h) după primirea Raportului de Evaluare, comisia va organiza runde de negociere cu ofertantul până când acesta declară că oferta financiară este finală. Oferta financiară nu poate depăși prețul de piață stabilit în Raportul de Evaluare întocmit de către evaluatorul acreditat ANEVAR. Se va încheia proces verbal pentru fiecare rundă de negociere. Dacă în urma rundelor de negociere, prețul ofertat de către primul clasat, nu se încadrează în prețul de piață cuprins în Raportul de Evaluare întocmit de către evaluatorul acreditat ANEVAR, comisia va începe runde de negociere cu ofertantul clasat pe locul doi;
i) comisia analizează toate aspectele și încheie Raportul Final al procedurii de achiziție pentru atribuirea contractului având ca obiect cumpărarea de pe piața liberă de imobile – construcție și teren, în care va stabili ofertantul cu care se va încheia contractul de vânzare-cumpărare, date tehnice și prețul de achiziție;
j) comisia transmite Raportul Final al procedurii de achiziție pentru atribuirea contractului având ca obiect cumpărarea de imobile – construcție și teren de pe piața liberă spre:
- avizare - Directorului Direcției Juridice, acordă viză pentru legalitate și conformitate;
- avizare - Directorului Economic, pentru verificarea încadrării în valoarea inclusă în Bugetul de Venituri și Cheltuieli;
- aprobare – Directorului General al Autorității Rutiere Române – A.R.R.
Autoritatea Rutieră Română – A.R.R., prin Directorul General, pentru perfectarea contractului de vânzare – cumpărare, va desemna un reprezentant care să semneze în numele și pentru instituție, actele autentice aferente tranzacției de achiziție.
 k) rezultatul procedurii se comunică tuturor ofertanților în termen de trei zile lucrătoare de la data întocmirii Raportul Final al procedurii de achiziție pentru atribuirea contractului având ca obiect cumpărarea de imobile – construcție și teren de pe piața liberă.





CĂI DE ATAC. PROCEDURA PREALABILĂ. LITIGII
	[bookmark: _Hlk207963794](1) Orice ofertant care se consideră vătămat într-un drept al său ori într-un interes legitim, ca urmare a comunicării rezultatului procedurii de atribuire, rezultatului procedurii de atribuire, va solicita Autorității Contractante revocarea sau modificarea actului sau a deciziei, prin intermediul unei contestații administrative formulată în cel mult trei zile de la data comunicării acestuia.
(2) Autoritatea Contractantă va analiza și soluționa contestația administrativă, în termen de cel mult 20 zile de la data înregistrării acesteia.
(3) ofertantul vătămat într-un drept al său ori într-un interes legitim printr-un act sau o decizie a Autorității Contractante, nemulțumit de răspunsul formulat de aceasta cu privire la contestația administrativă depusă sau care nu a primit niciun răspuns în termenul prevăzut la alin. (2), poate sesiza instanța de contencios administrativ competentă.




ANULAREA PROCEDURII DE ACHIZIȚIE PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI AVÂND CA OBIECT CUMPĂRAREA DE IMOBILE – CONSTRUCȚIE ȘI TEREN DE PE PIAȚA LIBERĂ
	(1) Autoritatea Contractantă are dreptul de a anula aplicarea procedurii de achiziție pentru atribuirea contractului având ca obiect cumpărarea de imobile – construcție și teren de pe piața liberă, în următoarele cazuri:
	a) niciunul dintre ofertanți nu a îndeplinit condițiile de calificare prevăzute în invitația de participare;
	b) au fost prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile;
	c) abateri grave afectează procedura sau este imposibilă încheierea contractului de vânzare – cumpărare;
	d) pe parcursul procedurii a fost pronunțată o hotărâre judecătorească definitivă care duce la imposibilitatea semnării contractului de vânzare – cumpărare;
	e) împrejurări independente de voința părților;
(2) Oferta este considerată inacceptabilă în următoarele situații:
	a) a fost depusă după data și ora-limită de depunere sau la o altă adresă decât cea stabilită în invitația de participare;
	b) a fost depusă de către un ofertant care nu îndeplinește cerințele minime de calificare;
	c) ofertantul refuză să prelungească perioada de valabilitate a ofertei, astfel cum este precizată în invitația de participare;
	d) în cazul în care unei oferte îi lipsește una din cele două componente, propunere financiară sau tehnică;
	e) prețul negociat de către comisie depășește valoarea de piață care rezultă din Raportul de Evaluare întocmit de către evaluatorul ANEVAR.
(3) Oferta este considerată neconformă în următoarele situații:
	a) nu satisface cerințele caietului de sarcini;
	b) conține propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt în mod evident dezavantajoase pentru Autoritatea Contractantă;
	c) nu răspunde concludent sau nu răspunde în termenul acordat de către comisie la solicitarea de clarificări.
Decizia de anulare nu creează vreo obligație Autorității Contractante față de participanții la procedura de atribuire.
Decizia de anulare va fi comunicată în scris tuturor ofertanților în termen de 3 zile lucrătoare de la aprobarea anulării, menționându-se motivele anulării.
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